38 TWAN POELS

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 400.000,-- k.k.

Nieuweweg 42 | 5853 AR Siebengewald

Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk

Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220
6591 GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl
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Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe
voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels

Twan Poels Erwin Kersten Femke Vendel
Directeur Gennep en Cuijk Directeur Cuijk NVM makelaar & taxateur
NVM Makelaar & taxateur NVM Makelaar & taxateur

Martijn van Ooij Vincent Visscher Claudia Tillemans
NVM Makelaar & taxateur Assistent makelaar Officemanager / verhuurassistente

Kimber Heere Moniek Kersten Niki Boumans-Janssen
Nieuwbouwassistente Binnendienst-en Binnendienstmedewerkster
marketingmedewerkster

Marieke Peters - Brugmans Annabelle Poels

Binnendienstmedewerkster Directiesecretaresse Backoffice manager




Over de woning

Op een royaal perceel van maar liefst 473 m?, midden in de dorpskern en op loopafstand van

alle dagelijkse voorzieningen, ligt dit halfvrijstaand woonhuis. Het woonhuis beschikt over een
ruime garage (+ 42 m?), berging en een aangebouwde veranda, wat het geheel uitermate
geschikt maakt voor de hobbyist, klusser of liefhebber van extra bergruimte.

Een fijne combinatie van centraal wonen, ruimte en praktisch comfort — een plek waar
mogelijkheden en woonplezier samenkomen.

Indeling:

Begane grond: hal met directe toegang tot de provisiekelder, toilet, slaap-/ werkkamer met
een aangrenzende geheel betegelde moderne badkamer voorzien van een vaste wastafel en
inloopdouche, L-vormige woonkamer met een centraal gesitueerde open keuken met een
moderne en in lichte kleuren afgewerkte keukenopstelling voorzien van inbouwapparatuur.
le verdieping: overloop, 3 slaapkamers waarvan twee met vaste kasten, badkamer voorzien
van een vaste wastafel, toilet, douche en ligbad.

2e verdieping: vliering.
Diverse gegevens:

De keukenopstelling is voorzien van de volgende inbouwapparatuur: keramische kookplaat,
afzuigkap, koelkast, vriezer, magnetron en een vaatwasser.

Het bouwjaar van de woning is 1953.

De garagedeur is elektrisch bedienbaar.



De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm

Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Isolatie

Warmwater
Verwarming

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Garage

Eengezinswoning
Twee-onder-een-kapwoning
1953

Bestaande bouw

In woonwijk, beschutte ligging

Dubbel glas
Cv-ketel
Cv-ketel

Achtertuin, voortuin
Achtertuin

126 m?

Noordoost
Vrijstaand steen
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Nieuweweg 42 - Siebengewald
Begane Grond
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Nieuweweg 42 - Siebengewald
Eerste Verdieping
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Kadastrale kaan

Uw referentie: Gennep
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Energielabel woning

Nieuweweg 42
5853AR Siebengewald

BAG-1D: 0893010000135193

Ovarzicht woningkenmerken
1 Woningtype
Bouwperiode
Woanopperviakte
2 Glas woonruimie(s)

Glas slaapruimte(s)
3. Gevelisalatic
4 Dakisclatie
5. Vieerisolatie
6. Verwarming
7. Aparte warmiapwatesvoarziening
8. Zonne-energle

4 WVentilatie

Rijksoverheid

Vel besparingsmogelifkheden Energle]abel E
Registratienummer 152566223
Datum van regisiratie  30-07-2019
Geldig tot 3007-2029

Welnig besparingsmogelijkheden

Twee onder een kap
1946 tfm1g6q
101 fm 1ze m?
Dubitiel glas
Dubbel glas
Gevel niet extra geisoleerd

Dak niet extra geisoleerd

Wloer niet extra g ]

Individuebe CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998
Geen apart toestel

Geen onnepanelen en geen zonneboller

Geen mechanische afmiging

Wikt u besparen op uw i & dan de volg: gelij g

{Extra) iselatie van uw begane grondvicer
Een zonneboiler voor het verwarmen van uw Lapwater
{Extra) isolatie van uw dak

(Extra) isclatie van uw bultenmuren

len voar het k citeit

HR++ glas in de woonmuimie(s)

HR++ glas in de slaapruimie(s)

paringsmogeljkheden KA
U Kunt Bieeuit dus een

ketel, HRva7-comiiketel enjof wair
ken.

Goedgekeurd door:

energielabel verschinen, dan s siec

Naam Ruben Kerste : . :
Examennummer 2807 Be conform de regeling energiepres!
EvE nummer o677 gebouwen, welke onderdeel is van de Europese rlr}ulun EFBD
it i door Rijks Nedertand.

Dit v altijd 1 of www. ¥ ! "

deteny 202

2 '] 1en. Iy
{digheldsduur van et energielabel wordes




De omgeving

Gennep

Asperden

J &

Hommersum

Hassum

Heijen

Groedersbosch i
Siebengewald

De Maasduinen

ambeek Afferden

Bleyenbeek

*
Wortum-Mullem

N\
\
N
S
Groeningen
N [ Mieuw Bergen
N,
R Oud Bergen

\\ Vierlingsbeek A "

CpengiresiMap conribulons

Pfalzdarf
I
L 362

{
!
1

\

Goch,
\ L77
¥
AST \
\
TR
A
Hilm A
v
L\
L 361 Y
LY
A
MWeeze
bt
™,
\ B9
N
N
N,
ALY

Object gegevens

Straat Nieuweweg 42
Postcode 5853 AR
Plaats Siebengewald

Kadastrale gegevens

Gemeente Bergen limburg
Sectie K
Perceelnummer 857
Oppervlakte 473 m’
Eigendomssituatie Volle eigendom



Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk

MAKELAARDI]
f@ TW AN POELS Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220
6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




