Contact vestiging Cuijk

Contact vestiging Gennep
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MAKELAARDI]

Stationsplein 86-88 0485-319220

5431 CE Cuijk

-550450

0485

Spoorstraat 131

TWAN POELS

cuijk@twanpoels.nl

6591 GT Gennep gennep@twanpoels.nl
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onderweg naar
JOUwW woon

Gezamenl

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 475.000,-- k.k.

Dr.Nolensstraat 54 | 6591 ZM Gennep



Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om

jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en Twan Poels Erwin Kersten Femke Vendel
toekomst samenkomen. Directeur Gennep en Cuijk Directeur Cuijk NVM makelaar & taxateur

NVM Makelaar & taxateur NVM Makelaar & taxateur
Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij Martijn van Ooij Vinoent Vissoher Claudia Tlllemans
! P i NVM Makelaar & taxateur Assistent makelaar Officemanager / verhuurassistente

bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe )

Kimber Heere Moniek Kersten Niki Boumans-Janssen

Nieuwbouwassistente Binnendienst-en Binnendienstmedewerkster
marketingmedewerkster

voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels

Petra van der Laan Annabelle Poels

Binnendienstmedewerkster Directiesecretaresse Backoffice manager



Over de woning

Zeer goed onderhouden karakteristieke twee-onder-een-kapwoning met een eigen oprit,
gelegen op een ruim perceel van 566 m” in een rustige woonwijk. Geniet van de rust, ruimte en
warmte die deze mooie jaren 30 woning met zich meebrengt. Perfect gelegen op een ideale
locatie, slechts enkele minuten verwijderd van het bruisende centrum van Gennep en op een
steenworp afstand van een uitgestrekt bosgebied.

Indeling:
Begane grond: hal, garderobenis, woonkamer met houtkachel, estkamer, woonkeuken met
een L-vormige keukenopstelling voorzien van een oven, gasfornuis, afzuigkap, magnetron,
koel-vriescombinatie en vaatwasser, provisiekelder met pomp voor de tuin, separaat toilet,
pbadkamer met ligbhad, douche, wastafel en vioerverwarming, bijkeuken met een inbouwkast en
berging met een witgoedaansluiting. Vanuit de bijkeuken tevens toegang tot eentrapje naar [N | [ERmMI 0 —
een extra werk/ slaapgedeelte met entresol.

le verdieping: overloop, toilet, 2 slaapkamers, waarvan een z&ér ruim en voorzien van een
inbouwkast.

2e verdieping: zolderkamer bereikbaar via een vaste trap.

Diverse gegevens:

De keukenopstelling met een houten aarnrechtblad is voorzien van een oven, 4-pits gasfornuis,
afzuigkap, magnetron, koel-vriescombinatie en vaatwasser.

Het bouwjaar van de woning is 1933.

Het bouwjaar van de Remeha cv-ketel is 2018.

De woning is voorzien van dak- en spouwisolatie.

De woning is recentelijk grotendeels voorzien van kunststof kozijnen met HR++ glas.

De woning beschikt over een D energielabel (opgenomen voor het plaatsen van de kunstof
kozijnen met HR++-glas).



De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm

Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceelopperviakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie

Warmwater
Verwarming

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Parkeerfaciliteiten

Eengezinswoning

Twee onder een kapwoning
1933

Bestaande bouw

D

dakisolatie, muurisolatie, grotendeels
dubbelglas

Cv ketel

cv ketel, houtkachel

voortuin, zijtuin

Zijtuin

432 m?

Noordwest

openbaar parkeren, op eigen terrein, op
afgesloten terrein






















T ]
e J _u:_

ESETARIL <8













— e <A
5 &

|
!
















Doctor Nolensstraat 54 - gennep
Ke




azsm

S¥m

Doctor Nolensstraat 54 - gennep
Begane Grond

cetkamer

i
[
hal
|
g
-
185m—s

404m



Doctor Nolensstraat 54 - gennep
Eerste Verdicping

500 m
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Kadastrale kaart

U referentie: Gennep

Droe kaan is nocidgesicht

12345  Pecestmmmer

# Huisnummaer

D brwas

geste
Vioorkopige kadasral gren

A ve kndasads grens
Bebasing

Vioor een eenskidend utireksel, geloverd op 8 november 2024

jor an het kndasies en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Gennep

Sectlie (s}
Perceel 1084
Ann gt e geen bets

oesiend
e Dienst woor het kndasior en de openbare registers bahoudt rich g seliechsle
eigerdomsneehien voer, waaronder het auteursrectt en het databarieniseht

kadaster




Beschrijving

Woning - Interieur
Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

Kastenwand slaapkamer (schuifdeuren/spiegel)

Boekenkast woonkamer+rekken kelder+rekken+zolder achterbouw
+halletje achterbouw+CV-ruimte

Gordijnrails
Gordijnen
Overgordijnen
Vitrages
Rolgordijnen
Vloerbedekking
Parketvioer
Laminaat
Plavuizen
Houtkachel
Radiatorafwerking
Spiegelwanden

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

(Gas) fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Woning - Sanitair/sauna
Tollet

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Zeepbakje en spiegel
Ligbad

Douche (cabine/scherm)

Lijst van zaken

Blijft
achter

xX X X X X X X X X X X X X X X

xX X X X X X X

Beschrijving

Wastafel

Planchet

Tolletkast

Badkamer (scheer)spiegel

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
(Voordeur)bel

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

CV-installatie

Radiatorfolie
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

waterpomp

Tuin

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

Grote metalen partytent (3 x 4 meter) met zeil (in goede staat)
(Sienhek

Vlaggenmast(houder)

Electrische grasmaaier + Electrische verticuteermachine

BIijft
achter

X

X

x

X X X X

X X X X X X X X X X




De omgeving
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Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk

MAKELAARDI]
f@ TW AN POELS Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220
6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




