38 TWAN POELS

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 339.000,-- k.k.

Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk

Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220
6591 GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl




Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om

jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en Twan Poels Erwin Kersten Femke Vendel
toekomst samenkomen. Directeur Gennep en Cuijk Directeur Cuijk NVM makelaar & taxateur

NVM Makelaar & taxateur NVM Makelaar & taxateur
Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij Martijn van Ooij Vinoent Vissoher Claudia Tlllemans
! P i NVM Makelaar & taxateur Assistent makelaar Officemanager / verhuurassistente

bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe )

Kimber Heere Moniek Kersten Niki Boumans-Janssen

Nieuwbouwassistente Binnendienst-en Binnendienstmedewerkster
marketingmedewerkster

voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels

Petra van der Laan Annabelle Poels

Binnendienstmedewerkster Directiesecretaresse Backoffice manager



Over de woning

In de dorpskern van het door landerijen omgeven dorp Siebengewald, nabij alle dagelijkse

noodzakelijke voorzieningen, ligt deze sfeervolle eengezinswoning met een aangebouwde
tuinkamer. Dankzij de praktische indeling is gelijkvioers wonen hier mogelijk.

Indeling:
Begane grond: entree, portaal, toilet, trapkast, een geheel betegelde en in lichte kleuren
afgewerkte ruime badkamer voorzien van een inloopdouche, lighad, vrijhangend toilet en een
vaste wastafel, slaapkamer met directe toegang via de schuifpui tot de tuinkamer, leefkeuken
met eenin lichte kleuren afgewerkte functionele keukenopstelling voorzien van
inbouwapparatuur.

le verdieping: bereikbaar via een vaste trap, slaap-/ werkkamer met een aangrenzende
bergruimte.

Diverse gegevens:
De keukenopstelling met een natuurstenen werkblad is voorzien van de volgende
inbouwapparatuur: vaatwasser, inductiekookplaat, oven, boiler en een afzuigkap.

De aanwezige inbouwkoelkast en vriezer functioneren niet meer.

De leien dakbedekking is asbesthoudend.

De woning is voorzien van aluminium kozijnen met dubbel glas.

De woning wordt verwarmd middels airco’s en de warmwatervoorziening geschiedt middels
een elektrische boiler.

Het bouwjaar van de woning is 1964.



De kenmerken

Bouwvorm

Soort woning Eengezinswoning

Type woning Hoekwoning

Bouwjaar 1964

Bouwvorm Bestaande bouw

Ligging in woonwijk, beschutte ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceelopperviakte

Inhoud

Externe bergruimte

Aantal kamers 3

Aantal slaapkamers 2

Aantal woonlagen 2

Energie

Energieklasse E

Isolatie dakisolatie, dubbel glas
Warmwater Elektrische boiler eigendom
Buitenruimte

Tuin voortuin, zonneterras
Hoofdtuin Zonneterras

Oppervlakte hoofdtuin 340 m’

Ligging hoofdtuin Zuid

Parkeerfaciliteiten openbaar parkeren, op eigen terrein, op

afgesloten terrein
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Kadastrale kaart Unw referentie: Gennep

Deze kaart s noordgerkcht Schaal 1: 500
Perosakummer

3 Hulsnusmer

kadaster

Kadasirale gemeente

Bergen Limburg
K

%y = Sectie
Vaeropige kadasirale greeet B i 67
Adminizatove kadastrale grens e
Bebouwing
Aan i itineksed kunnan gen beouwbans maten wonden ondeend
Voor pen censhitend uitiveksel, gelovard op 2 janasi 2035 D Dienst voor e kadaser en da of 5 behoudt zich de inseliectssie
an bet kadaster en de cpe s voor, waatonder srecht en het databarkenrecht

Energielabel woning

Processieweg 1
5853BM Siebengewald
BAG-1D: 0893010000148498

Overzicht woninghenmarken
1. Woningtype

Bouwpericde

Waonopperviakte

z.  Glaswoonruimte(s)

Glas slaapruimte(s)

I Gevelisclatie

q. Daki_wlalle

5. Vieerisolatie

6. Verwarming

7 Aparte warmiapwatervoorziening
B Zorne-energie

5. Ventilatie

Dk extra gesoleerd

Rijksoverheid

Energielabel E

Veel besparingsmogelljiheden

Registratienummer 863102645
Datumvan registratie  21-03-2008
Geldig tor 21-03-2028

Weinig besparingsmogelijkheden

bel A. Vijfiig procent

De meeste 5 g
van de bestaande woningen heeft inmiddels label C of beser.

Vrijstaande woning [ ]
1906 t/m1gta

>190 mi
Dubbel glas
Dubbel glas

Gevel nlet extra getsoleerd

Vioer niet extra getsolesrd

Individuele W-ketel, gefnstalleerd in of na 1598
Geen apart toestel

Geen mﬂn!pan!len &n geen zonneboiler

Geen mechanische afzuiging

Wile: dan de volgend

Een zonneboiler voor het venwarmen van ww tapwater
(Extra) isolatie van uw buitenmuren

op

HR++ glas in de woonruimte(s)

HR++ glas In de slaapruimte(s)

Ketel, HR i daer it shechns dén witte
vaaren. U kunt hieruit dus en keuze maken,
Goedgekeurd door:
HNaam Anton Vols i s i |
Examennummer 4843 geven conform de regeling energicprestatie
Kv nummer - gebnuwgn,we]ﬁonderdeﬂiswnde umpmdﬁfﬂf}nﬁ?ﬂn
or Righsdinns

Dilschalmer

ji i beeld zmmﬂuld hosten e d. ol 2 g




Beschrijving

Woning - Interieur
Inbouwspots/dimmers
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
Losse (hang)lampen

Gordijnrails

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieen

(Losse) horren/rolhorren

Laminaat

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Magnetron

Oven

Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Woning - Sanitair/sauna
Toilet

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Ligbad

Wastafel

Planchet

Toiletkast

Badkamer Toilet
Badkamer Toiletrolhouder

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Brievenbus
(Voordeur)bel
Rookmelders

Lijst van zaken

Blijft
achter

xX X X X

X X X X X X X X X X

Beschrijving

Airconditioning
Boiler

Rolluiken
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Tuin

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
Tuinhuis/buitenberging

(Sier)hek

Vlaggenmast(houder)

BIijft
achter

X X X X X

X X X X X X X




De omgeving
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Object gegevens

Processieweg 1

Straat
Postcode 5853 BM
Plaats Siebengewald

Kadastrale gegevens
Bergen limburg

Gemeente
Sectie K
Perceelnummer 867
485 m?

Oppervlakte

Eigendomssituatie Volle eigendom



Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk

MAKELAARDI]
f@ TW AN POELS Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220
6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




