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Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe
voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.
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Over de woning

Op loopafstand van Nationaal Park "De Maasduinen’, ligt dit keurig onderhouden vrijstaande Het bouwjaar van de woning is 1911.
woonhuis op een royaal perceel van maar liefst 3.240 m”. De woning wordt omringd door volop Het bouwjaar van de cv-ketel 2016.
ruimte en beschikt over meerdere bijgebouwen, waardoor er diverse mogelijkheden zijn voor

bijvoorbeeld hobby's, opslag en het stallen van materiaal.

De ligging is bijzonder aantrekkelijk voor liethebbers van ruimte en natuur. Vanuit de woning
wandelt of fietst u zo het uitgestrekte natuurgebied van De Maasduinen in, met een grote
variatie aan fiets- en wandelroutes. Hier kunt u iedere dag genieten van de prachtige natuur, de
rust en het buitenleven.

Het royale perceel biedt volop privacy en ruimte om het buitenleven optimaal te beleven. De
combinatie van een vrijstaande woning, meerdere bijgebouwen, een groot perceel en de
ligging nabij Nationaal Park maakt dit tot een bijzonder object met veel mogelijkheden.

Indeling:

Begane grond: hal, provisiekelder, werk-/ slaapkamer, woonkamer, een in lichte kleuren
afgewerkte complete badkamer voorzien van een dubbele vaste wastafel, douche, hoekligbad
en een toilet, leefkeuken met een in landhuisstijl afgewerkte keukenopstelling voorzien van
inbouwapparatuur, de keuken staat in directe verbinding met de tuinkamer die directe toegang
biedt middels 2 schuifpuien en één loopdeur tot de achtertuin met zonneterras, was-/
witgoedruimte, toiletruimte met een vrijhangend toilet en fontein, inpandige berging.

le verdieping: overloop, 4 slaapkamers, bergruimte.

Diverse gegevens:

De keukenopstelling is voorzien van de volgende inbouwapparatuur: koelkast, afzuigkap, AGA
fornuis met een ingebouwde oven en gril.

In de keuken is een aansluiting t.b.v. een vaatwasser aanwezig.

De serre, keuken en badkamer zijn voorzien van vioerverwarming.

De woning is voorzien van kunststof kozijnen en dubbel glas.

De woning is voorzien van spouw-, dak- en vioerisolatie (gedeeltelijk).

Op het perceel zijn de volgende bijgebouwen aanwezig: berging, tuinhuis met een
aangebouwde overkapping, twee plantenkassen en een houtopslag met een berging.

Het gehele perceel heeft de bestemming wonen.




De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm

Indeling

Woonoppervlakte
Perceelopperviakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie

Warmwater
Verwarming

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Parkeerfaciliteiten

Eengezinswoning
Vrijstaande woning
oM

Bestaande bouw

D

dakisolatie, muurisolatie, vioerisolatie,
dubbel glas

Cv-ketel

Cv-ketel, vioerverwarming gedeeltelijk

Achtertuin, zijtuin, zonneterras
Achtertuin

2500 m?

Zuidwest

Openbaar parkeren, op eigen terrein
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slaapkamer

Rijksweg 20 - Bergen
Eerste Verdieping

averloop

slaapkamer

Dhe platte
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Berging
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Kadastrale kaar Uw referentie: Gennep

Rijksoverheid

Energielabel D

Registratienummer 941103145
Datum van registratie  30-11-2020
Geldig 1ot 30-11-2030

Energielabel woning

Veel besparingsmopedijkheden

Rijksweg 20
5854AV Bergen L
BAG-1D: 0B93010000137671

Weinlg besparingsmogelifkheden

‘Overzicht woningkenmaerken
1. Waningrype Vrijstaande woning

Bouwperiode WOOr 1546

1387

Bebomwing

Sand uitireksel, geleverd o 7 jan

Aan gt utireksel kunnen geen betrouwban
De Diemst voor het kndaster en de openbare fog
+ , waasonder et speursiockk en

e endarstor o regisinin

Woonopperviakie
Glas woonruimte(s)
Glas slaapruimtnds)
Gevelisolatic
Dakisolatie
Vioerisolatie

Verwarming

T Apaite warmtapwatervoarziening

&  Zonng-anergie

g Ventilatie

g0 m*

HR glas

HR glas

Gevel extra geislesrd
Dk eitra geisodeerd

Viaer exira gefsoleerd

Individuele CV-ketel, gelnstalleard in of na 1998

Geen apart toestel

Geen zonnepanelen en geen zonnebosier

Geen mechanische aftuiging

Wiit u besparan op uw energierehening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatragalen:

Een zonnebofler voor het verwarmen van uw Lapwater

voor het op

weeren, U kunt iy

Goedgekeurd door:
Naam Vincent van Summeren
Examennummer a7z form de regeling i I
KyvK nummer o81ad420 geb L is van de Europese ri ‘ﬁ:ﬂjn EPBD
e st ks nocndgericht Schaal 1: 1000 kada StEl’ : ——
12345  Peresinummer i s Rijksdianst
L i Kadastrale gemeente  Bergen Limburg ;
Vasigeatelde kadasirale grens Sectie T
Voorkopige kndasinke grens Bipoal 864 E!w‘humjr i . : ; :
Adménisiratiee kadasirale grens e UL . ;.
naat g p s



Beschrijving

Verlichting

Inbouwspots/dimmers
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
Losse (hang)lampen

(/losse) kasten, legplanken
kast hobby kamer

Raamdecoratie/zonwering binnen
Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Jaloezieen

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie
Vloerbedekking
Parketvioer

Houten vioer(delen)
Laminaat

Plavuizen

Interieur
Houtkachel
Radiatorafwerking

Overige
Spiegelwanden

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur
(Gas) fornuis
Afzuigkap

Lijst van zaken

Blijft
achter

X X X X X X X

xX X X X X

Ter
overname

Blijft
Beschrijving achter
Oven X
Koelkast X
Vriezer
Koel-vriescombinatie
Koffiezetapparaat

Toilet

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Badkamer

Ligbad X
Douche (cabine/scherm) X
Wastafel X
Wastafelmeubel X
Toiletkast X
Toilet X
Toiletrolhouder X
Tolletborstel(houder) X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Schotel/antenne X
Brievenbus X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders X
(Klok)thermostaat X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X
Warmwatervoorziening

CV-installatie X
Boiler X
Tuin

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

Ter
overname




Lijst van zaken

Ter Blijft Ter
Beschrijving overname Beschrijving achter overname
Buitenverlichting
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas
(Sier)hek
handpomp
waterpomp




De omgeving
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Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk

MAKELAARDI]
f@ TW AN POELS Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220
6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




