38 TWAN POELS

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 595.000,-- k.k.

Heijenseweg 8 | 6591 HC Gennep

Contact vestiging Gennep

Spoorstraat131 0485-550450
6591 GT Gennep gennep@twanpoels.nl
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Contact vestiging Cuijk

Stationsplein 86-88 0485-319220
5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl
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Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om

jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en Twan Poels Erwin Kersten Femke Vendel
toekomst samenkomen. Directeur Gennep en Cuijk Directeur Cuijk NVM makelaar & taxateur

NVM Makelaar & taxateur NVM Makelaar & taxateur
Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij Martijn van Ooij Vinoent Vissoher Claudia Tlllemans
! P i NVM Makelaar & taxateur Assistent makelaar Officemanager / verhuurassistente

bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe )

Kimber Heere Moniek Kersten Niki Boumans-Janssen

Nieuwbouwassistente Binnendienst-en Binnendienstmedewerkster
marketingmedewerkster

voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels

Petra van der Laan Annabelle Poels

Binnendienstmedewerkster Directiesecretaresse Backoffice manager



Over de woning

Op loopafstand van het centrum ligt dit geheel onderkelderd ruim vrijstaand woonhuis met
een tuinhuis en een op het oosten gesitueerde privacybiedende achtertuin. Gezien de grootte

van de woning en indeling is het mogelijk om een kantoor of praktijk aan huis te combineren

met wonen. Alle noodzakelijke voorzieningen zijn op loopafstand gelegen.

Indeling:
Het souterrain is zowel vanuit binnen als vanuit buiten toegankelijk en is als volgt ingedeeld:

praktijkruimte, kantoor/ hobbyruimte, berging, garage.

Begane grond; hal, toilet, L-vormige woonkamer met open haard en met directe toegang tot

de achtertuin en het terras, dichte leefkeuken voorzien van een functionele keukenopstelling

met diverse inbouwapparatuur, bijkeuken met toegang tot het souterrain, douchegelegenheid

met een douche, vaste wastafel en een urinoir.

le verdieping: overloop, een geheel betegelde en luxe afgewerkte badkamer voorzien van een

inloopdouche, badmeubel en een toilet, 3 ruime slaapkamers en een zolderkamer.

2e verdieping: bereikbaar via een vaste trap, overloop, bergruimte, cv-ruimte, ruime slaap-/

zolderkamer.

Diverse gegevens:
De keukenopstelling is voorzien van de volgende inbouwapparatuur: keramische kookplaat,

afzuigkap, koelkast, magnetron, stoomoven en koffiezetapparaat.

Het bouwjaar van de woning is 1977.

Het bouwjaar van de cv-ketel is 2013.

De woning is voorzien van spouw- en dakisolatie en is grotendeels voorzien van dubbel glas.
In 2009 zijn de keramische pannen vernieuwd.

Op het hellend dak van de woning zijn 11 zonnepanelen geplaatst.

De garagedeur is elektrisch bedienbaar.

De vaatwasser in de keuken functioneert niet.



De kenmerken

Bouwvorm

Soort woning Eengezinswoning
Type woning Vrijstaande woning
Bouwjaar 1977

Bouwvorm Bestaande bouw

Ligging

in centrum, in woonwijk

Indeling

Woonoppervlakte 228 m’

Perceelopperviakte 475 m°
Inhoud
Externe bergruimte
Aantal kamers

Aantal slaapkamers 4

Aantal woonlagen 4

Energie

Energieklasse C

Isolatie dakisolatie, muurisolatie, grotendeels
dubbelglas

Warmwater Cv ketel

Verwarming cv ketel, open haard

Buitenruimte

Tuin achtertuin, voortuin, zijtuin, zonneterras

Hoofdtuin Achtertuin

Oppervlakte hoofdtuin 300 m’

Ligging hoofdtuin Oost

Garage inpandig, souterrain

Parkeerfaciliteiten openbaar parkeren, op eigen terrein

































T

P Sy







Heijenseweg 8 - Gennep
Souterrain

a7am

401m

hobbyruimte
hr2.45m

By 320 m - - 346 m - - 422m -




Heijenseweg 8 - Gennep
Begane Grond

- 289m

- =088 m=

bijkeuken
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Heijenseweg 8 - Gennep
Eerste Verdieping

- 473m -

341m

slaapkamer

1.56m

- 320m - 34m - - 4.28m -




Heijenseweg 8 - Gennep
Tweede Verdieping

TB4m

- 353m - - 421m -
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Heijenseweg 8 - Gennep
Berging

273m

273m
273m

- 273m -




Kadastrale kaart

Uw referentie: Gennep

Deeze kaart s noordgericht
12345  Porcetinummer
B Hsnommer

- ——  Voorlopige kadasirale grens
Adminisiraese kadastrald grers

Dabouwing

Woor een censluidend uimeksal, gelevord op 3 masr 2005

Schaal 1: 500

S kadaster
Kadastrale gemeente  Gennep

Seclie [+]

Perceel 1112

besroswbane
il voor Pt kadaster en de openbare fegisters b
 waaronder het e

D bewaarder van het kadaster en do cpenb =

Energielabel woning

Heijenseweg 8
6G591HC Gennep

BAG-1D: agoFo10000011303

Overzicht wonlngkenmerken
1. Woningtype
Bouwperiode
Woonoppendakte

2 Glas waonmuimie(s)
Glas slaapruimie(s)
3 Gevelisolatie
a Dakisolatie
5 Vieerisolatie
&, Verwarming
rs Aparte warmtapwalevoorziening
8. Zonne-energie

o9 Ventilatie

m Rijksoverheid

Veel besparingsmogelijkhedon Ene rglelabel C

Registratienummer  Bqros7Bzs
Datum van registratle  o7-12-z020
Geldig tot 07-12-2030

Weinig besparingsmogelijkheden

Vripstaande woning

1975 tfm 198z

1o m?*

Dubbel glas

Enkel glas

Gevel niet extra geisoleerd

Dak niet extra geisoleerd

Vioer nict extra gefsoleerd

Individiele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998
Geen apart toestel

20,0 m? zonnepanelen en geen zonneboiler

Geen mechanische alzuiging

wilt opuw dan de |
xtra) isolatie van uw begane grondvioer HR#+ glas in de skaapruimie(s)
E ler voor het van uw tapwater
(Extra)} isclatie van uw dak
(Extra] isolatie van uw buitenmuren
Hite+ glas in de woonruimie(s)
Als de besp " Hivop-ketel, Hiiop-comblketel filk op g, dan B shech S
voeren. U loant hierult dus een keuze maken.
Goedgekeurd door:
Naam Marc Schouten
| Examennummer i fgep conform de regeling iep i
| KvK nummer FEFOO5 gebouwen, welke onderdeel is van de Europese ricTquin EPBD
J i
Disclaimer
it | bevat i e van i dizapdi wosden die op dit moment
Kestenelfectlef Sk e peldich , gebaseend op g
Al uw gebrulk afijkz van b deld pebnaik
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Object gegevens

Straat
Postcode
Plaats

Heijenseweg 8
6591HC

Gennep

Kadastrale gegevens

Gemeente

Sectie
Perceelnummer
Oppervlakte
Eigendomssituatie

Gennep
D

m2

475 m’

Volle eigendom



Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk

MAKELAARDI]
f@ TW AN POELS Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220
6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




