38 TWAN POELS

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 320.000,-- k.k.

Kanunnik Geurtsstraat 13 | Siebengewald

Contact vestiging Gennep

Spoorstraat131 0485-550450
6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl

Contact vestiging Cuijk

Stationsplein 86-88 0485-319220
5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl
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Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om

jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en Twan Poels Erwin Kersten Femke Vendel
toekomst samenkomen. Directeur Gennep en Cuijk Directeur Cuijk NVM makelaar & taxateur

NVM Makelaar & taxateur NVM Makelaar & taxateur
Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij Martijn van Ooij Vinoent Vissoher Claudia Tlllemans
! P i NVM Makelaar & taxateur Assistent makelaar Officemanager / verhuurassistente

bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe )

Kimber Heere Moniek Kersten Niki Boumans-Janssen

Nieuwbouwassistente Binnendienst-en Binnendienstmedewerkster
marketingmedewerkster

voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels

Petra van der Laan Annabelle Poels

Binnendienstmedewerkster Directiesecretaresse Backoffice manager



Over de woning

In een rustige woonomgeving staat deze keurig onderhouden halfvrijstaande woning, perfect

voor wie op zoek is naar ruimte, rust en comfort. De woning beschikt over een sfeervolle
veranda, een royale vrijstaande garage en een praktisch tuinhuis. De diepe achtertuin ligt
gunstig op het zuidoosten, waardoor u de hele dag van de zon kunt genieten. Een ideale plek
om buiten te leven, te ontspannen of te tuinieren.

Indeling:
Begane grond: hal, toilet, bergkast, doorzonwoonkamer met directe toegang via de schuifpui
tot de achtertuin, keuken met kelder- en bergkast en een functionele keukenopstelling
voorzien van inbouwapparatuur, bijkeuken met een kastenwand en witgoedaansluitingen.

le verdieping: overloop, 3 slaapkamers en een geheel betegelde en in lichte kleuren afgewerkte
badkamer voorzien van douche en vaste wastafel.
2e verdieping: vliering.

Diverse gegevens:

De keukenopstelling is voorzien van de volgende inbouwapparatuur: gaskookplaat, afzuigkap,
koelkast, combimagnetron en vaatwasser.

De garage (23 m?) is in spouwmuren opgetrokken en is voorzien van een elektrisch bedienbare
garagedeur.

De woning en de garage zijn voorzien van kunststof kozijnen (m.u.v. de schuifpui).

De woning is geheel voorzien van rolluiken (m.u.v. de schuifpui).
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De ke

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm

Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceelopperviakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie
Warmwater
Verwarming
Cv-ketel

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Garage
Parkeerfaciliteiten

Eengezinswoning

Twee onder een kapwoning
1976

Bestaande bouw

aan rustige weg, in woonwijk

95 m?
305m’
392m?
30m’

C

muurisolatie, dubbel glas
Cv ketel

Cv ketel

Hrc

achtertuin, voortuin, zijtuin, zonneterras

Achtertuin

105 m’

Zuidoost
Vrijstaand steen

openbaar parkeren, op eigen terrein
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Kanunnik Geurtsstraat 13 - Sichengewald

Begane Grond

bijkeuken

keuken




Kanunnik Geurtsstraat 13 - Siebengewald
erste Verdiep
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Kanunnik Geurtsstraat 13 - Siebengewald
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Deze kaat is nosedgericht
Pescasimmer
Hussnummet

Wose gen censkidend wneksel, geleverd op
Dt biewaarder van het kadaster en de openbare

‘ootlepige kadasirale gren
Administative kadastale grens

Bebowwing

n i
e Dinrs! voor et kndaster en de operbare registers behoudt
. waarcader s hien b

Energielabel woning Veel esparingsmogeliiheden Energielabel C

Registratienummer 478029550
Datum van registratie  23-05-2019
Geldig tot 23-05-2020

Kanunnik Geurtsstraat13

5853BE Siebengewald

BAG-1D: 0893010000136361

Welnig besparingsmogelijkheden

Overzicht woningkenmerken
% Woningtype Twee onder een kap

1575 t/m 1982

Bouwperiode

Woonoppenvdakte 101 im 120 m?
2. Glaswoonruimte(s) Dubbel glas
Glas slaapruimtes) Dubbel glas
3. Gevelisolatie Gevel nict extra geisoleerd
4. Dakisolatie Dak extra gefsoleerd
5. Vioerisolatie Vioer niet extra geisoleerd
[ Venwarming Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998
7 Apaite warmtapwatervoorziening Geen apart toestel
8. Zonne-entrgie Geen &n geen
9. Ventilatie Geen mechanische alzuiging

Wilt u besparen op uw energlerekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

{Extra) Isolatie van uw begane grondvioer HR++ glas in de slaapruimte(s)
Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

(Extra) isolatie van uw bultenmuren

Z oor het van
HRte+ glas in de woonruimie(s)
Als de bespasin Raog-ketel, < ol repomp tegekik op uw label verschijren, dan s slechts één van deze maatregelen zinvol em uit 1e
woeren. Uk it dus een beuze maken.
Goedgekeurd door:
Naam Come Hurenkamp X _ 3
Exam 3354 Al conform de regeling energiey
KvK nummer Gz278z74 g . welke onderdeel is van de Europ HCT\('IHI EPED
Dit energielabel is sfgegeven doar Rigksdienst voor Ondernemand Nederland.
Dit i kunt u altj ifi i nl of www. beed.nl.
Disclaimer
De len die op d b dworden e die op d

iegebrulk van de woning
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tabel warden, gebaseend op een geniddeld energ
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De omgeving
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Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen




Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk

MAKELAARDI]
f@ TW AN POELS Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220
6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




