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Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe
voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.
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Over de woning

In het door landerijen omgeven dorp Siebengewald ligt, midden in de dorpskern en op

loopafstand van alle noodzakelijke voorzieningen, deze halfvrijstaande woning met garage,

carport, werkplaats, terras en een dubbele overkapping. De woning is gelegen op een royaal

perceel van maar liefst 595 m? en biedt volop ruimte en privacy.

Indeling:
Begane grond: hal, toilet, uitgebouwde woonkamer van + 46 m” met directe toegang via de

schuifpui tot de achtertuin, open keuken met een functionele keukenopstelling voorzien van

inbouwapparatuur, bijkeuken.

le verdieping: overloop, 3 slaapkamers, badkamer voorzien van een lighad, toilet en een vaste

wastafel.
2e verdieping: overloop, cv-ruimte, berging, slaapkamer met bergruimte achter de

knieschotten.

Diverse gegevens:
De keukenopstelling is voorzien van de volgende inbouwapparatuur: vaatwasser, afzuigkap en
een gaskookplaat.

Het bouwjaar van de woning is 1976.

Het bouwjaar van de cv-ketel is 2005.

De woning is voorzien van kunststof kozijnen met dubbel glas.

De woning is deels voorzien van dak- en muurisolatie en deels van rolluiken.

Tegen het plafond van de cv-ruimte zijn asbesthoudende platen aangebracht.

De oprit heeft een parkeeropperviakte van 72 m’ (19m x 3,83m), er is plek voor 4 auto's.

Eris een puls met grondwaterpomp aanwezig t.b.v. het beregenen met één aansluitpunt in de
voortuin en een dubbele aansluiting met kranen in de achtertuin.

De garage en de werkplaats zijn opgetrokken in spouwmuren en waarvan de werkplaats is
VOoorzien van spouwisolatie.

De garage is voorzien van een sectionaaldeur.

Vi ’/!fﬁf :



De kenmerken

Bouwvorm

Soort woning Eengezinswoning

Type woning Twee onder een kapwoning

Bouwjaar 1976

Bouwvorm Bestaande bouw

Ligging Aan rustige weg, in woonwijk, beschutte
ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceeloppervlakte

Inhoud

Externe bergruimte

Aantal kamers 5

Aantal slaapkamers 4

Aantal woonlagen 3

Energie

Energieklasse C

Isolatie Dakisolatie, muurisolatie, dubbel glas
Warmwater Cv-ketel

Verwarming Cv-ketel

Cv-ketel Hr

Buitenruimte

Tuin Achtertuin, voortuin, zijtuin
Hoofdtuin Achtertuin

Oppervlakte hoofdtuin 270 m’

Ligging hoofdtuin Noordoost

Garage Vrijstaand steen, carport

Parkeerfaciliteiten Openbaar parkeren, op eigen terrein
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Kreeflenbeide 18 - Siebengenald
Tweede Verdieping




Kadastrale kaan

Uhw referentie: Gennep

Deze kasrt b5 noordgencht

Adminisirateve kadastale grens.
]
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De bewaarder van het kadas

Schaal 1: 500 kﬂduster
Kadastrale gemeente  Bergen Limby

Sectie K

Perceel 162
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Energielabel woning

Kreeftenheide 18
5853AK Siebengewald

BAG-ID: 0893010000133939

Overzicht woningkenmerken
1 Woningtype
Bauwperiode
Woonopperviakte
2. Glaswoontuimte]s)
Glas staapruimite(s)
3. Gevelisolatie
4 Dakisolatie
5 Vicerisslatie
6, Verwarming
7. Apartewarmtapwatesvoorziening
8 Zonne-enengie

9. Ventilatie

Rijksoverheid

Veel besparingsmogelijkheden

Twee onder een kap
1965 1/m 1974
121 tjm1go m?

HR glas

Dusbibel glas

Gevel extra geisoleerd

Dak niet extra geisoleerd

Vioer niet exira gefscleerd

Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998
Geen apat toestel

Geen zennepaneben en geen zonnebioiler

Geen mechanische afzulging

wilt u besparen op uw energ 2

{Extra) isolatie van uw begane grondvioer

wvoor het VAR U Lag

{Extra) izolatie van uw dak

voar het epwekken

HR++ glas in de slaapruimte(s)

Energielabel C

Registratienummer 345443720
Datum van registratie  3i-12-2020
Geldig tor 2-12-2030

Weinig besparingsmogelijkheden

Als de besparingsmogelijkheden HRor-beted, Hi
veeren, U unt hieuit dus een keus

~combiketel en)

atreglen omuitie

Goedgekeurd door:
Naam Remy van Kampen )
Examennummer 7650 faegeven conform de regeling encrgieprestatie
KvE nummer Ba537285 gebouwen, welke onderdeel is van de Europese ric EPED
ot i I il Nederdand,
i i ualtijd verifiren op i laf P

s de energieprestati van uww sen. p ditenergielabel g = 2 len die op dit moment

binnen de geldighels n labeel worden, P ddedd de woning.
1d gebruik kunnen o d mield op dit energielabel afwiien.




Beschrijving

Woning - Interieur
Inbouwspots/dimmers
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
Losse (hang)lampen

grote vierkante led-lamp ( met AB )op slaapkamer straatkant

kledingkast met spiegel-schuifdeur slaapkamer

kledingkast 4 deurs houtkleur op slaapkamer straatkant

Gordijnrails
Gordijnen
Overgordijnen
Vitrages
Rolgordijnen
Vloerbedekking
Laminaat
Plavuizen

Houtkachel

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
(Gas) fornuis

Afzuigkap

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer

Vaatwasser

Koffiezetapparaat

Woning - Sanitair/sauna
Toilet

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Ligbad

Douche (cabine/scherm)
Wastafel

Planchet

Lijst van zaken

Blijft
achter

X X X X X X X X X

xX X X X

xX X X X X

Beschrijving
Badkamer Toilet
Badkamer Toiletrolhouder
Badkamer Toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Brievenbus

(Voordeur)bel

Rookmelders

(Klok)thermostaat

CV-installatie

Rolluiken
Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Tuin

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Sienhek

Vlaggenmast(houder)

BIijft
achter

X

X

X X X X X X X

X X X X




De omgeving
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Object gegevens

Straat
Postcode
Plaats

Kreeftenheide 18
5853 AK
Siebengewald

Kadastrale gegevens

Gemeente

Sectie
Perceelnummer
Oppervlakte
Eigendomssituatie

Bergen limburg
K

162

595 m?

Volle eigendom



Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk

MAKELAARDI]
f@ TW AN POELS Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220
6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




