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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 400.000,-- k.k.



Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om

jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en Twan Poels Erwin Kersten Femke Vendel
toekomst samenkomen. Directeur Gennep en Cuijk Directeur Cuijk NVM makelaar & taxateur

NVM Makelaar & taxateur NVM Makelaar & taxateur
Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij Martijn van Ooij Vinoent Vissoher Claudia Tlllemans
! P i NVM Makelaar & taxateur Assistent makelaar Officemanager / verhuurassistente

bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe )

Kimber Heere Moniek Kersten Niki Boumans-Janssen

Nieuwbouwassistente Binnendienst-en Binnendienstmedewerkster
marketingmedewerkster

voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels

Petra van der Laan Annabelle Poels

Binnendienstmedewerkster Directiesecretaresse Backoffice manager



Over de woning

In een rustige en kindvriendelijke woonomgeving gelegen, goed onderhouden tussenwoning

met een vrijstaande houten berging. Deze starterswoning is uitstekend geisoleerd en beschikt
over maar liefst 4 slaapkamers. Middels openslaande tuindeuren is de verzorgde achtertuin te
bereiken. Op korte afstand gelegen van alle dagelijkse voorzieningen, een speelweide en
basisscholen. Deze instapklare woning met energielabel A en zonnepanelen moet je bezichtigd
hebben!

Indeling:

Begane grond: hal met meterkast en toiletruimte voorzien van toilet en fonteintje, sfeervolle
woonkamer met openslaande tuindeuren naar de achtertuin, moderne open keuken voorzien
van de benodigde inbouwapparatuur.

le verdieping: overloop, 3 slaapkamers waarvan één voorzien is van een dakkapel en twee met
een dakraam, een geheel betegelde, ruime, badkamer met dakkapel en voorzien van een
douche, toilet en wastafel.

2e verdieping: middels een vaste trap te bereiken zolderkamer met witgoedaansluitingen en de
cv-opstelling.

Diverse gegevens:

De moderne keukeninrichting bestaat uit een inductiekookplaat, afzuigkap, combioven (2024),
koelkast (met vriesvak), vaatwasser (2023) en een spoelbak.

De cv-ketel is van het merk Intergas, bouwjaar 2010.

Het bouwjaar van de woning is 2010.

De woning is volledig geisoleerd, voorzien van 8 zonnepanelen en beschikt over hardhouten
kozijnen met dubbel glas.

De begane grond, 1e verdieping en 2e verdieping zijn voorzien van een hele nette laminaatvioer.
De woning is achterom bereikbaar.



De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm

Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie

Warmwater
Verwarming

Buitenruimte
Tuin

Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Parkeerfaciliteiten

Eengezinswoning
Tussenwoning
2010

Bestaande bouw

In woonwijk

A

Dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie,
dubbel glas

Cv-ketel

Cv-ketel

Achtertuin, voortuin
77 m?

Noord

Openbaar parkeren
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Willem Boyeweg 46 - Gennep
Begane Grond

5.12m

e 275m Ll 1.63m -

- -5.12m- -

7ijn gep i voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl

De platteg;



Willem Boyeweg 46 - Gennep
Eerste Verdieping

283m 219m

slaapkamer

h=2.60m

222m 2.80m

512m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie,
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl



Willem Boyeweg 46 - Gennep
Tweede Verdieping

245m 249m

h=0.60m

h<i1.50m *

overloop

245m 249 m

L 512m -

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl



Willem Boyeweg 46 - Gennep
Derde Verdieping

512m
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512m

De plattegronden zijn geproduceerd voor | doeleinden en ter indicatie,
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
@ www.objectenco.nl




Willem Boyeweg 46 - Gennep
Berging

1.8 m—

292m
292m

——188m—

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl




Kadastrale kaart

Rijksoverheid

Energielabel woning Veelbesparingsmogelijtheden Energielabel A

Registratienummer To5530626

Willem Boyeweg 46 Datum van registratie 12-01-2019
Geldig tot 12-01-2029

6501ZT Gennep

BAG-11:: 0g907010000504569

Welnig besparingsmopelijkheden

‘Overzicht woningkenmerken
1 ‘Woningtype Rijwaning niet op ten haek
Bouwperiode 2006 im 2013
‘Woonepperviakte 121 jfmago mE
Glas woonsuimte(s) HR glas

Glas slaaprudmees) HR glas

Gevelisolatie Gevel nbet extra geisoleerd
Dakisolatie Drak piet extea gelsoleerd
Vigerisolatie Vioer niet extra geisoleerd

Verwarming Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998

3223
2235 3106 3257 450 i e 7. Apartewarmtapwatervoorziening Geen apart toestel

Geen en gean

(A Zonne-energie

Q. Ventilatie Geen balansventilatie
Wilt u besparen op uw energlerekening? Overweeg dan de valgende mogalijke maatregelen:

Een 2onnebofler voor het verwarmen van uw Lapwater

voor het

s paringsmogeliihveden Hitiay-ketel, Hiog armiep ik 0p LW bed verschijnen, dan is shechis dén van deze maatregelen simval om ult e

woeren. U kunt keruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:
Naam Tjitse jacob Veenbaas 3
amennummer 203255 Afgegeven conform de regeling energieprestatie
k n srdeel | i iit
Duze kaart Is noorgedit Schaal 1: 500 k d t KK nummer Gzbiybizn gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD
12345  Peces aaaster
Huisms
T T Kadastrale gemeente  Gennep i jelabel i door Rijksdienstvoar Nederland.
= S I i Kunt u adtijd veri nlof i il

Vioospige kadastrale grens Sectie o uaky

Admminsyateve kadasirale grens Perceel 3200

Bebiming ) uwwoning te verbeteren. den die ap dit e sijn mazregelen die op dit mament

Aan di usrekesel Sunnen Gren betrwbare masen waon oetler i of dsdusurvan het label word dap iddeld emespiegebruficvan de waning.
nst voor het kadasser en da opsnbas s i Sbeciuek Alsrw gebruk afd] " prerdientizs 1 I op pielabel afiwi[ken,

\inor een eenshidend utreiksel, geltverd o

8 sepiomiber 2025 De
wan et Ka #n de cp I 3

 waannder het aueursrecht en het databank




Lijst van zaken

Blijft Gaat Ter Blijft Gaat Ter
Beschrijving achter mee overname Beschrijving achter mee overname

Woning - Interieur (Voordeur)bel X

Losse (hang)lampen X Rookmelders X

hal beneden, plafondlampen le verdieping, zolder, wand badkamer X (Klok)thermostaat X

Kast kleedkamer + kast werkkamer (le verdieping) X CV-installatie X

Kledingkast (zolder) X Telefoonaansluiting/internetaansluiting X

Gordijnrails X Zonnepanelen X

Gordijnen X

Overgordijnen X Tuin

Rolgordijnen X Tuinaanleg/bestrating X

Laminaat X Beplanting X

bureaublad inclusief ladeblokken zolder X Losse planten, potten, vogelhuisje X

legplanken trapkast X Buitenverlichting X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X

Woning - Keuken Tuinhuis/buitenberging X

Keukenblok (met bovenkasten) X Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

Kookplaat X stellingkasten tuinhuis X

(Gas) fornuis X

Afzuigkap X

Combi-oven/combimagnetron X

Koel-vriescombinatie X

Vaatwasser X

Koffiezetapparaat X

Koelkast zolder X

vriezer zolder X

Woning - Sanitair/sauna

Tollet X

Toiletrolhouder X

Fontein X

Douche (cabine/scherm) X

Wastafel X

Planchet X

Badkamer Toilet X

Badkamer Toiletrolhouder X

losse kast op badkamer X

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing



o a—pawesual@H

Vianen

Haps

ilensene
Heijensened

\ Cuijk
\
3

Rijkevoort

De omgeving

=
g

E Kraaienhof
w
Zwaluwstraar

S SPENe <iraat

ST ' ey

o yruisstraat Rogye Brabantweg

oen !

o s

T e
TEMa ey,

o)

nar?

- Brdl

-

by
e i,
. d‘d e%’?.,,
willem Bayewed F Dieseitry,

-
£
&
a

Papiers,

“hepper

Kalander
Willern Boyewed

W oRTg

el

Kalanga,
Koy
)

5,
4

il

)
ee P g,
oA

£

I s
§ 12
%“Qaensweeﬂ.lsgn Zoniribuiors

Plasmolen
B 504
Reichswald
Middelaar, Milsbeek
Sint Agatha =
N7t Ven-Zelderheide
Kessel
\ | Genn
Oeffelt Z\
A 2
A Asperden
A )-’ e
s
A Hommersum
A\ i Hassum
\ {
\ Beugen Heijen 4 [
h = 2
s
A77 )
\ 1 4 VI
S 7 y
\ y
§ Broedersbosch Y
\ ‘Boxmeer Siebengewald
% 3 &
o
& :
b

De Maasduinen

© OpenSireeMap comributors

Object gegevens
Straat Willem Boyeweg 46

Postcode 6591 7T

Plaats Gennep

Kadastrale gegevens

Gemeente Gennep
Sectie D
Perceelnummer 3229
Oppervlakte 160 m?
Eigendomssituatie

Volle eigendom



Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen




Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk

MAKELAARDI]
f@ TW AN POELS Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220
6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




