38 TWAN POELS

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 550.000,-- k.k.

Sleeweg 23 | 6598 DE Heijen

Contact vestiging Gennep

Spoorstraat131 0485-550450
6591 GT Gennep gennep@twanpoels.nl

Contact vestiging Cuijk
Stationsplein 86-88 0485-319220

5431 CE Cuijk

cuijk@twanpoels.nl




Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe
voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels

Twan Poels Erwin Kersten Femke Vendel
Directeur Gennep en Cuijk Directeur Cuijk NVM makelaar & taxateur
NVM Makelaar & taxateur NVM Makelaar & taxateur

Martijn van Ooij Vincent Visscher Claudia Tillemans
NVM Makelaar & taxateur Assistent makelaar Officemanager / verhuurassistente

Kimber Heere Moniek Kersten Niki Boumans-Janssen
Nieuwbouwassistente Binnendienst-en Binnendienstmedewerkster
marketingmedewerkster

Marieke Peters - Brugmans Annabelle Poels

Binnendienstmedewerkster Directiesecretaresse Backoffice manager




Over de woning

Deze vrijstaande woning biedt veel privacy en rust en gaat op in de natuur. Voorzien van een De woning is in 2006 voorzien van dakkapellen. Platte daken daarvan gerenoveerd in 2025 (voor)

serre, ruime berging,/ tuinhuis met heerlijke overkapping, die bijvoorbeeld dienst kan doen als en 2020 (achter).

hobbyruimte of atelier. Het fraaie tweede tuinhuis elders in de ruime tuin is ook geschikt als Cv-ketel Remeha (propaan) bouwjaar 2018.

theekamer of ontspanningsruimte. Door de fraaie ligging van het perceel biedt de tuin veel Gas: propaangastank , betalen per levering + huur gastank 115,- per jaar.

vrijheid met zicht over de landerijen. Met een (kleine) slaapkamer en een badkamer op de Recht van overpad (Sleeweg 25 t/m 29), pad grenzend aan percelen (geen hinder van; betreft

begane grond functioneert dit huis ook prima als levensloopbestendige woning. pad buiten de tuin).

Deze fijne woning ligt aan de rand van het beschermde natuurgebied "De Maasduinen” (Natura

2000) en biedt directe toegang tot wandel-, fiets- en ruiterpaden. Verder kenmerkt het gebied
zich door uitgestrekte bossen, heidevelden, vennen en zandduinen. Het beroemde Pieterpad
ligt op een paar minuten loopafstand. Direct aan de overkant van de Maas (2 km) liggen "De
Maasheggen”, een UNESCO Man & Biosphere-gebied in Nederland. Hier wonen betekent
snelle toegang tot belangrijke voorzieningen: de A77 en A73 zijn binnen ca. 4 minuten
bereikbaar en je hebt directe busverbindingen naar Venlo en Nijmegen, terwijl station Boxmeer
op ca. 12 minuten afstand ligt. Supermarkten en huisartspraktijken in Gennep (ca. 10 min) en
Bergen (ca. 9 min) zijn dichtbij, evenals een ziekenhuis in Boxmeer en de middelbare school in
Boxmeer en Gennep. De Duitse plaats Goch ligt op ca. 17 minuten rijden en het Radboudumc in
Nijmegen is ca. 28 minuten verwijderd.

Indeling:

Begane grond: vanuit de hal kom je uit in de werkkamer/ slaapkamer enerzijds en de eetkamer
anderzijds. Van daaruit loop je de gezellige woonkamer in met een open keuken. De houtkachel
(speksteen, 2018) zorgt voor extra sfeer en comfort. Serre met schuifpuien en met veel
lichtinval. Vanuit de woonkamer kom je ook in de slaapkamer en de badkamer.

le verdieping: vanaf de trap kom je uit op de ruime overloop en in twee mooie slaapkamers.

Diverse gegevens:

De keuken is netjes, eenvoudig en voorzien van een gasfornuis. Tevens is er ruimte met afvoer,
kraan en stopcontact voor een vaatwasser. Het gasfornuis is eerdaags aan vervanging toe.
Ruime parkeermogelijkheden op eigen terrein.

De badkamer is voorzien van een douche in het ligbad, wastafel, toilet en verwarming.

De woning is in 2006 tijdens het ophogen voorzien van dakisolatie en keramische dakpannen.



De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar

Bouwvorm

Indeling

Woonoppervlakte
Perceelopperviakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie

Warmwater
Verwarming

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Parkeerfaciliteiten

Eengezinswoning
Vrijstaande woning
1977

Bestaande bouw

C

Dakisolatie, muurisolatie, dubbel glas, hr
glas

Cv-ketel

Cv-ketel, houtkachel

Achtertuin, voortuin, zijtuin, tuin rondom
Zijtuin

689 m’

Zuidwest

Op eigen terrein, op afgesloten terrein
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Sleeweg 23 - Heijen
Begane Grond
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Sleeweg 23 - Heijen
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Kadastrale kasrt

U rie Gennep

Sectie

a 5 10 15 20 25m
D ket I nocriges Schaal 1: 500 kadﬂster
12345 Pevceckruranes
. Kadastrale gemesnte  Gennep

Energielabel woning

Sleeweg 23
6598DE Heijen

BAG-ID: agoyo1o000015264

Ouerzicht woningkenmerken

Waningtype

Bouwperiode

Waonoppendakte

2 Glas woonruimie(s)
Glas slaapruimte(s)

3 Gevelisolatie

4. Dakisolatie

5 Viperisalatie

6. Verwarming

T Aparte warmtapwatenjoorziening

A Zonne-energie

Q. Ventilatie

Rijksoverheid

Ener_gielabel C

Registratienummer 596351045
Datum van registratie 17-11-2016
Geldig rot 17-11-2026

Veel besparingsmogelijkheden

Weinig besparingsmogelijkheden

Alle nicuwt ngen na 2006 hebben een energielabel A. Vijftig procent van de
bestaande woningen heeft inmiddels label C of beter.

Vrijstaande weni

1975 1im 1982
101 ifm 2o m?
Dubbel glas
Dubbel glas
Gevel niet extra gefsoleerd

Dak niet extra geisoleerd

Vlaer niet extra gefsoleerd

Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998

Geen apart toestel

N geen

Geen mechanische afzuiging

Wilt u besparen op

{Extra) isolatie van uw begane grondvioer

Een zonnebailer voor het verwarmen van uw Lapuwater

{Extra) isolatie van uw dak

dan de volgende mogeli

HR#+ glas in de woanrulmte(s)

HR#+ glas in de skaapruimtes)

(Extra) isolatie van uw bultenmuren

et van

Als de bespasing ketel, en/of warmtepomp tegelijk , dan is slechts & zinvol am it te

woeren. U kunt b it dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Naam Floris Spronk )

Examennummer 190946 Afgegeven conform de regeling energieprestatie

vk nummer spyoIe gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richdlijn EPBD

Dit energi d Nederland.

Din ji u altij i i nl of b gl

Disclaimes

De besparingsmaogelijkheden die gy Al abel zijn ! at I de meeste gevallen nen de g van bet
elabed kunnen worden. In djlsge drijge w een indicatie boeveel d kosten en wat zif u oplever n bespar o len daad-

toegepas den i b 1d comfort, gerondheid, kosten e.d. & el van d pecifiake i van wwoaing.

ontleend aan dese informatie. Uwordy d om hiervoor s vl in

Er d geen reck




Lijst van zaken

Blijft Ter Blijft Ter
Beschrijving achter overname Beschrijving achter overname
Woning - Interieur Telefoonaansluiting/internetaansluiting X
Inbouwspots/dimmers Waterslot wasautomaat
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
Losse (hang)lampen Tuin
Gordijnrails Tuinaanleg/bestrating
Gordijnen Beplanting
Overgordijnen Buitenverlichting
Rolgordijnen Tuinhuis/buitenberging
Jaloezieen Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Losse) horren/rolhorren Houthokken
Laminaat (Sier)hek
Plavuizen
Houtkachel

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

(Gas) fornuis X

Afzuigkap X

Oven X
Koel-vriescombinatie X
Woning - Sanitair/sauna

Ligbad X

Wastafel X
Wastafelmeubel X
Planchet X

Badkamer Toilet X

Badkamer Toiletrolhouder X

Badkamer Toiletborstel(houder) X
Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Brievenbus X
(Voordeur)bel X
Rookmelders X
(Klok)thermostaat X
CV-installatie X

Zonwering buiten X



De omgeving

Sleeweg
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Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk

MAKELAARDI]
f@ TW AN POELS Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220
6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




