38 TWAN POELS

Gezamenlijjk
onderweg naar

jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 475.000,-- k.k.

Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk

Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220
6591 GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl




Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe
voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels

Twan Poels Erwin Kersten Femke Vendel
Directeur Gennep en Cuijk Directeur Cuijk NVM makelaar & taxateur
NVM Makelaar & taxateur NVM Makelaar & taxateur

Martijn van Ooij Vincent Visscher Claudia Tillemans
NVM Makelaar & taxateur Assistent makelaar Officemanager / verhuurassistente

Kimber Heere Moniek Kersten Niki Boumans-Janssen
Nieuwbouwassistente Binnendienst-en Binnendienstmedewerkster
marketingmedewerkster

Marieke Peters - Brugmans Annabelle Poels

Binnendienstmedewerkster Directiesecretaresse Backoffice manager




Over de woning

Goed onderhouden en in lichte kleuren afgewerkte twee-onder-een-kapwoning. De woning De woonkamer en keuken zijn voorzien van vioerverwarming.
beschikt over een inpandige praktische berging en een heerlijke veranda waar u het hele jaar Het bouwjaar van de woning is 2002.
door kunt genieten van de privacybiedende achtertuin. Het bouwjaar van de cv-ketel is 2025.
Op de verdieping is een airco aanwezig.
De ligging en de speelse indeling van de woning zijn een groot pluspunt: de woning bevindt zich Op het hellend en plat dak zijn in 2020 13 zonnepanelen geplaatst.
in het centrum van Gennep, op loop- en fietsafstand van winkels, supermarkten, basisschool
en sportvoorzieningen, waaronder een sporthal. Ook openbaar vervoer en uitvalswegen zijn
goed bereikbaar, wat zorgt voor een uitstekende combinatie van centraal en comfortabel

wonen.

Kortom, een complete en verzorgde woning op een gewilde, centrale locatie, ideaal voor wie
op zoek is naar ruimte, privacy en wooncomfort in het hart van Gennep.

Indeling:

Begane grond: hal, toiletruimte met vrijhangend toilet en fonteintje, open keuken met een
moderne keukenopstelling voorzien van diverse inbouwapparatuur, de provisiekast, L-vormige
tuingerichte woonkamer voorzien van een schuifpui, hobby-/ werkruimte.

le verdieping: overloop, 3 slaapkamers en een luxe en in lichte kleuren afgewerkte en geheel
betegelde badkamer voorzien van een douche, dubbele vaste wastafel, vrijhangend toilet en
designradiator.

2e verdieping: via een vaste trap bereikbare zolderverdieping, overloop, cv-ruimte en een
slaapkamer met bergruimte achter de knieschotten. De slaapkamer is geschikt voor meerdere
doeleinden.

Diverse gegevens:

De moderne keukenopstelling met een composiet werkblad is voorzien van de volgende
inbouwapparatuur: vaatwasser, koelkast, afzuigkap, combimagnetron en een 5-pits
gasfornuis.

De woning is voorzien van spouw-, dak- en vioerisolatie en van dubbel glas.



kenmerken

Bouwvorm

Soort woning Eengezinswoning

Type woning Twee-onder-een-kapwoning

Bouwjaar 2002

Bouwvorm Bestaande bouw

Ligging Aan rustige weg, in centrum, in woonwijk

Indeling
Woonoppervlakte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Externe bergruimte

Aantal kamers 6

Aantal slaapkamers 4

Aantal woonlagen 3

Energie

Energieklasse A

Isolatie Dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie,
dubbel glas }/j

Warmwater Cv-ketel ig

Verwarming Cv-ketel, vloerverwarming gedeeltelijk i

Buitenruimte

Tuin Achtertuin, voortuin, zonneterras

Hoofdtuin Achtertuin

Oppervlakte hoofdtuin 75 m’

Ligging hoofdtuin Noordoost

Parkeerfaciliteiten Openbaar parkeren, op eigen terrein







"










) —y—

L Pl




\v -\. _5
























7T, / 'fuuu‘ufjurugu:n:n_i-inu{

g

APty J/Ih/l Jw/
S




Loodsstraat 26 - G
Begane Grond
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Loodsstraat 26 - Gennep
Eerste Verdieping
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Loodsstraat 26 - Gennep
Tweede Verdieping

—280m —203m—

De platteg;



Loodsstraat 26 - Gennep
Berging
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Kadastrale kaart

Uw referentie: Gennep

T T
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2% Huisnummer

Vosriopige kadastrale grens
Adirisratove kadastrale grees

Schaal 1: 500 kadaster
Kadastrale gemeente  Gennep
Sectie B
Perceel 5978
pape— peen besrebann 5 cetleerd
D Dienst voor het kadaster en de cp bebu

ebouaing
Winor een censhidend wiseksel, geleverd op 4 febru
D bevaarder van et kadastar en de op .

sieh |
, wsamnder het sseursinchi en bet datsbankersech,

Energielabel woning

Loodsstraat 26
6591EL Gennep

BAG-1D: ogoo10000012343

Overzicht woningkenmarken

L7 Woningtype
Bouwperiade
Woonoppendakie
2. Glas woonmimee(s)

Glas slaapruimie(s)
3 Gevelisalatie
. Dakisolatie
5. Vioerisolatie
6. Merwarming
7. Aparte warmtapwatervoaiziening
8. Zonne-energie

0 Ventilatie

Wilt u besparen op uw energlerekening? Overweeg dan de volgende moged|

woor het

den voor het iekien van citei

Rijksoverheid

Veel besparingsmogelijkheden

Twiee ander een kap
2000 t/m 2005
R21 tfm1qa m?
HR glas

HE glas

Gevel niet extra gelsabeerd
Dak niet extra gefsaleerd

Viger nlet extra gefsaleerd

Energielabel A

Registratienummaer 190259875
Datum van registratie  11-06-2008
Geldig tot 11-06-2028

Welnig besparingsmogelijkheden

Indsviduele OV-ketel, geinstalleerd in of na 1998

Geen apart toestel

Geen zonnepanelen en geen zonneboiler

Mechanische af2uiging

jke maatregelen:

Als de besparingsmogelifheden HRvo7-ketel,
woeren. U kant hserult dus een keuze maken.

| enjaf gelifk i nen, dan

n s shechts dén van dee maatregelen sinvol om uit te

Afgegeven conform de regeling energieprestatie

gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EFED

jn of diz binnen de geldigheldsdour van het

nergebesparing. Of de genoemde masregelen diad-

Goedgekeurd door:
Naam Aartvan Biert
| Examennummer 2791
KK nummer 62536273
it energ) Tt u altj nlof warn i 1
Disclalmer
elabel kurnen wosden. In de billage krifgtu een indicatie hoeveel 4 Kosten en wat ij u opl
lunnen wosden it sogp b rheeld comfort, gezondheid, kosten o.d, is afhankelijk van
d eend aan dese informatie. U word d il s

Erk d geen rechuen

P e woning.
intewinnen,



De omgeving
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Object gegevens

Straat Loodsstraat 26
Postcode 6591 EL
Plaats Gennep
Kessel
Asperde
B Kadastrale gegevens
Gemeente Gennep
Hassum Sectie B
! Perceelnummer 5978
Oppervlakte 254 m°
Eigendomssituatie Volle eigendom
Siebengewald
© OpenSiresiMap comribuions



Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen




Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk

MAKELAARDI]
f@ TW AN POELS Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220
6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




