Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk

MAKELAARDI]
@ Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220
f" TWAN POELS 6591 GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 795.000,-- k.k.

Heijenseweg 62 | 6591 HD Gennep



Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe
voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels
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Nieuwbouwassistente Binnendienst-en Binnendienstmedewerkster
marketingmedewerkster

Marieke Peters - Brugmans Annabelle Poels

Binnendienstmedewerkster Directiesecretaresse Backoffice manager




Over de woning

Karakter, ruimte en veelzijdigheid komen samen in deze vrijstaande villa op een royaal perceel
van circa 1.745 m’. Met een vrijstaande onderkelderde garage, een ideale ligging nabij
uitgestrekte natuur én op korte afstand van het centrum van Gennep met alle dagelijkse
voorzieningen, biedt deze woning het beste van twee werelden.

De unieke indeling — waarbij elke verdieping is voorzien van een eigen keuken en badkamer —
maakt deze villa uitermate geschikt voor mantelzorg, dubbele bewoning of voor een
harmonieuze combinatie van ouders en kinderen. Een zeldzame kans voor wie op zoek is naar

comfort, flexibiliteit en een ideale woonomgeving.

Indeling:

Begane grond: entree, hal, gang met directe toegang tot de provisiekelder, zowel de hal als de
gang zijn afgetimmerd met een authentieke lambrisering, toilet, slaap-/ werkkamer, berging,
een ruime badkamer voorzien van een ligbad, douche, toilet en dubbele vaste wastafel,
bijkeuken, portaal, twee tuingerichte slaapkamers, leefkeuken met een functionele
keukenopstelling voorzien van inbouwapparatuur, vanuit de keuken heeft men directe toegang
tot de tuinkamer/ serre, woonkamer met een openhaard.

le verdieping: overloop, cv-ruimte, werkkamer, 2 slaapkamers waarvan één te gebruiken is als
woonkamer, keuken met een eenvoudige keukenopstelling voorzien van inbouwapparatuur,
badkamer voorzien van een douche, ligbad en een vaste wastafel, separaat toilet.

2e verdieping: overloop, slaapkamer, badkamer voorzien van een douche en een vaste
wastafel. keuken met een eenvoudige keukenopstelling, 3 slaapkamers waarvan één te
gebruiken is als woonkamer.

Diverse gegevens:

De keukenopstelling op de begane grond beschikt over de volgende inbouwapparatuur:
elektrische kookplaat, oven en een afzuigkap.

De keukenopstelling op de 1e verdieping beschikt over de volgende inbouwapparatuur:
gaskookplaat en een afzuigkap.

De keukenopstelling op de 2e verdieping beschikt over de volgende inbouwapparatuur:
gaskookplaat.

Het bouwjaar van de woning is 1913.

Bouwjaar van de cv-ketels 2005 en 2023.

De woning is voorzien van aluminiumkozijnen met dubbel glas en is grotendeels voorzien van
dakisolatie.

In de woning zijn nog authentieke paneeldeuren aanwezig.




kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm

Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie
Warmwater
Verwarming
Cv-ketel

Buitenruimte

Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Garage
Parkeerfaciliteiten

Villa

Vrijstaande woning

1913

Bestaande bouw

In centrum, beschutte ligging, in bosrijk
omgeving

E

Dakisolatie, dubbel glas
Cv-ketel

Cv-ketel, open haard
Hr

Achtertuin, voortuin, zijtuin, tuin rondom,
zonneterras

Achtertuin

756 m’

Vrijstaand steen, souterrain

Openbaar parkeren, op eigen terrein
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Hadastrale kaant

Uw referentie; Gennep

pamasualiak

Logereuvel

Energielabel woningen

Datum i Geldig tot Status

258876268

19-05-2026

19-05-2036 Dafinitiaf

Deze woning

heeft energielabel

Isolatie Installaties

1 Gevels [ - | 7 Verwarming  HR-107 ketel
2 Gevelpanelen nvt 8 Warm water Combiketel
3 Daken - a Gaen
4 Viceren [ - | 10 tilatie via ramen enfof roosters
5 Ramen --n 11 Koeling Gaen koeling

& Buitendeuren - 12 Zonnepanalen MNiat aanwezig Verbeteradvies

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte (>

Risico op hoge Aﬂ,
in de wintermaanden

binnentemperaturen
in de zomermaanden

energie

Aandeel hernieuwbare fi )

20 25m

Deze kaart Is noordgericht
12345 Percosk
B Hulsmmmer

Vasigeselda kndasrale grens
Voerlopige kadastrale grerc

Admicistratieve kadasirale grens
Dobos

ing

‘Vocr ean sanshuidend reksal, gtlrvend op 10
D bewa astier 20 de openbare

Schaal 1: 500

Kadasirale gemeente  Gennep
Sectie o

Perceel 1408

ten werden onfieend
Tegisters behous: Tich de
sreeht én het databankentechs

innelieciee

kadaster

Toelichtingen en aanbevelingen vindl u op pagina 2 en vi
Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Vakbekwaamheidsnummer
Heijenseweq 62 AJM Marezinski 5523.6276.5864
6591HD Gennep
Certificaathouder

BAGAD: 090701000001 1352
Detailaanduiding Bouwjaar 1913
Compactheid 2,10
Vioeropperviakte 332m*

Waoningtype
Vrijstaande woning

Energielabel Deskundige

Kk,

EPG2022-68W 85722022

Certilicerende instelling
EPG-Cerlificaring

Soort apname
Basisopnama




De omgeving

Ll

Logrerterae
no*
et
Lot

\
Ly
\ Plasmolen
4 \
) \ 3
{1 Cuijk:
ers A Middelaar Milsbeek
Vianen \ —
b ;
b Sint Agatha N2T71
A
3\
A
3\
Deffelt
1 3
A
5 3
Haps 1Y
A
LY
LS
\ Beugen
Y
A77 ¥
\ i
Rijkevoort L
Y
\ \Y
\ ‘Boxmeer
\‘ !
6, ‘-
N,
Ledeacker N,

Sambeek

= Bamasuaiian

'z
I,
&
2
5
3

Heijen

ellerbe g

LeY
e,

il

A

S\
e nEPE
e

Logterhauvel

Augustig

A

© CpenSiresillap 'E‘ao:nribu.nors

m
n

04

Reichswald

ven-Zelderheide

Kessel

Asperg
J +

Hommersum

Hassum

Broedershosch

Siebengewald

De Maasduinen

© CpenSiresiMap comribuions

Object gegevens

Straat Heijenseweg 62
Postcode 6591HD
Plaats Gennep

Kadastrale gegevens

Gemeente Gennep
Sectie D
Perceelnummer 1408
Oppervlakte 1745 m>
Eigendomssituatie

Volle eigendom



Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen
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Gezamenlijjk
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Makelaars voor bestaande
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