Contact vestiging Genne Contact vestiging Cuijk
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f@ TW AN POELS Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220

6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 825.000,-- k.k.

Bloemenstraat 42 | 6596 DV Milsbeek




Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe
voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels
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Nieuwbouwassistente Binnendienst-en Binnendienstmedewerkster
marketingmedewerkster

Marieke Peters - Brugmans Annabelle Poels

Binnendienstmedewerkster Directiesecretaresse Backoffice manager




Over de woning

Gerenoveerde, prachtige woonboerderij gelegen op een heerlijk perceel met zicht op de Maas.
Droom je al langer van een woning met sfeer én comfort op een van de mooiste plaatsen van

Noord- Limburg? Plan dan snel een bezichtiging in!

Rustig gelegen, aan de rand van het dorp, op een ruim perceel van 1468 m?, ligt dit vrijstaande
woonhuis met schuur en carport. De ligging is ideaal: aan de voorzijde geniet je van het vrije
uitzicht over de landerijen en de Maas, de achtertuin is een bron van rust en privacy, terwijl je
binnen enkele minuten per fiets de prachtige natuurgebieden "Het Reichswald”, de "Sint
Jansberg" en de recreatieplas "Mookerplas” bereikt. Een perfecte omgeving om te wandelen,
fietsen en te ontspannen aan het water.

Indeling:

Begane grond voorhuis: entree, werkkamer, eetkamer en woonkamer. De keuken is voorzien
van diverse inbouwapparatuur.

Begane grond achterhuis: entree in ruime hal. Trapopgang, separaat toilet, tweede badkamer
(eenvoudig)en via openslaande deuren toegang tot de zeer ruime woon- en eetkamer met
kleine keuken.

le verdieping: trapopgang vanuit voorhuis naar 3 ruime slaapkamers en overloop naar het
achterhuis.

le verdieping: trapopgang vanuit achterhuis naar 2 ruime slaapkamers (geen cv) en de
badkamer (ong. 1999 en elektrische vioerverwarming). Via de overloop dus tevens het voorhuis
bereikbaar.

Kelder: er heeft sinds de jaren 90 nooit water in de kelder gestaan, ook niet bij extreme
regenval of hoge waterstand van de Maas.

Exterieur: stenen carport (ong. 2021) voor twee auto's, berging/ tuinhuis met een kleine
overkapping en een zeer ruime authentieke schuur (niet geisoleerd).

Diverse gegevens:

Het bouwjaar van de woning is 1890.

Energielabel C (dakisolatie, muurisolatie en vioerisolatie).

Negen zonnepanelen (375 Wp, eigendom, full black, nov. 2023), tevens gelijk de meterkast

vervangen.

Voorhuis deels enkel glas/ voorzetramen, verder zowel HR, HR+ als tripleglas (HR+++) in de
woning.

De keuken en de complete begane grond van het achterhuis zijn voorzien van vloerverwarming.
Het bouwjaar van de cv-ketel is 2007 (onderhoud Feenstra, 20 nov. 2025).

Bij renovatie in de jaren 90 tevens: achterhuis geheel opnieuw opgebouwd, zadeldak is geheel
vernieuwd (gordingen, unidek isolatieplaten, gebakken pannen), nieuwe betonnen vioeren in de
hele woning met 7 cm isolatie en zelfs 10 cm isolatie daar waar vioerverwarming ligt, woning
opnieuw gevoegd, platte daken geisoleerd, elektra in hele het huis vervangen.

Erwordt ook nog een dijk van 50 cm hoog aangelegd op het perceel tussen de woning en de
Maas.

Keuken (ong. 1991). Recentelijk inbouwapparatuur vervangen en een inductiekookplaat
geinstalleerd (oven is oud en aan vervanging toe).

Alle voorzieningen van het dorp zijn binnen handbereik.
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Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm

Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Warmwater
Verwarming
Cv-ketel

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Garage
Parkeerfaciliteiten

Woonboerderij

Vrijstaande woning

1890

Bestaande bouw

Aan rustige weg, vrij uitzicht, beschutte

ligging

231m’
1468 m’
892m?®
56 M’

C

Cv-ketel

Cv-ketel, houtkachel
Vaillant

Achtertuin, voortuin, zijtuin, tuin rondom
Achtertuin

848 m’

Carport

Openbaar parkeren, op eigen terrein, op
afgesloten terrein
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Kadastrale kaart

Uw referentie: Genmep

3943

12345

Do kaart bs nocedgericht
Pesceckumesar
Hutsnommet
Vasigesieide kndasirale g
Viosriopige kadasirale grens
Admirisiraties kadasirale grens
Bebouwing

s

Schaal 1: 500

Kadasirale gemeente  Ottersum
Sectie &)
Perceel 2896

Ann il uitrekeal

D Dlenst voor hot kadastor

» epe gisters
¢ Paot emeurstechi en het datsbankenreche

Dt Devenarser

Vioor pen eenskidend uiseiel, gelovend op 15 ageil 2025

kadaster

948140835

Energielabel woningen

Datum regi i Geldig tot Status

14-05-2026

14-05-2036 Dedinitief

Deze woning
heeft energielabel

Installaties

Isolatie

©

1 Gevels -m

Gevalpanalen

7 Verwarming

8 Warm water

HR-107 ketal

Gombiketel

Verbeteradvies

4 Vioeren 10 tilatie via ramen enfof roosters Verbeterac

5 Ramen 11 Koeling Geen koeling

& Buitendeuren 12 Zonnepanelen 2756 WD

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte Risico op hoge Aﬂ Aandeel hernieuwbare )
in de wintermaanden binnentemperaturen energie

in de zomermaanden

-

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails

Adres Naam Vakbekwaamheldsnummer
Bloemenstraat 42 B Hovestad 55151836

65960V Milsbeek

BAG-ID: (RO701 000015314

Detailaanduiding

Weningtype
Vrijstaande woning

Certificaathouder
Energielabel Deskundige

Bouwjaar 1880 I i KvK:
Compactheid 2,02 EPG2022-65W a5722022

Vigeropperviakte 224m" .
i Certificerende instelling

EPG-Certificering

Soort opname
Basisopname k
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Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen




Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk

MAKELAARDI]
f@ TW AN POELS Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220
6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




