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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 485.000,-- k.k.

Moutstraat 107 | 6591 HG Gennep %




Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe
voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels

Twan Poels Erwin Kersten Femke Vendel
Directeur Gennep en Cuijk Directeur Cuijk NVM makelaar & taxateur
NVM Makelaar & taxateur NVM Makelaar & taxateur

Martijn van Ooij Vincent Visscher Claudia Tillemans
NVM Makelaar & taxateur Assistent makelaar Officemanager / verhuurassistente

Kimber Heere Moniek Kersten Niki Boumans-Janssen
Nieuwbouwassistente Binnendienst-en Binnendienstmedewerkster
marketingmedewerkster

Marieke Peters - Brugmans Annabelle Poels

Binnendienstmedewerkster Directiesecretaresse Backoffice manager




Over de woning

Comfortabel wonen op een centrale locatie!

In het appartementencomplex Aurora ligt op de eerste verdieping dit ruime 3-
kamerappartement, compleet met een eigen berging en een parkeerplaats in het souterrain.
Een ideaal appartement voor wie comfortabel en gelijkvioers wil wonen, met alle dagelijkse
voorzieningen binnen handbereik.

Het appartement beschikt over een prettige indeling met twee slaapkamers en biedt volop
mogelijkheden om het geheel naar eigen wens in te richten. Dankzij de ligging op de eerste
verdieping geniet u bovendien van een fijne combinatie van privacy, comfort en
toegankelijkheid.

De locatie is bijzonder praktisch: gelegen op loopafstand van het centrum met een ruime
keuze aan winkels, supermarkten, horecagelegenheden en overige dagelijkse voorzieningen.
70 heeft u alles wat u nodig heeft dicht bij huis.

Indeling:

Entree, hal, meterkast, luxe toiletruimte met een vrijhangend toilet, royale berging voorzien van
een cv-installatie en witgoedaansluiting. Sfeervolle living met openslaande deuren naar het
balkon/ de loggia, open keuken voorzien van diverse inbouwapparatuur, 2 slaapkamers van
resp. ca. 15 M’ en 9 m’. Een geheel betegelde keurig afgewerkte badkamer met een ligbad,
inloopdouche en vaste wastafel.

Souterrain:

Parkeerkelder bereikbaar via een automatisch bedienbare garagedeur. Hier bevindt zich een
eigen parkeerplaats. Daarnaast is er een aparte ruime berging aanwezig. Het souterrain is
bereikbaar via een aparte loopdeur, alsmede met de lift.

Diverse gegevens:

De keukenopstelling is voorzien van de volgende inbouwapparatuur: inductiekookplaat,
afzuigkap, vaatwasser en een combimagnetron.

De woonkamer, keuken en hal zijn voorzien van een tegelvloer.

Het appartement is voorzien van een videofoon.

Het appartement is voorzien van hardhouten kozijnen met draai-/ kiepramen en dubbel glas.
Het appartement is voorzien van zonnescreens.

In het appartementencomplex zijn drie liften aanwezig.

Het bouwjaar van de cv-ketel en WTW unit is 2024.

Het bouwjaar van het appartement is 2004.

Het appartement is volledig geisoleerd.

Het appartement beschikt over energielabel B.




De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm

Ligging

Indeling
Woonoppervlakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie
Verwarming
Cv-ketel

Buitenruimte

Garage
Parkeerfaciliteiten

Bovenwoning
Appartement
2004

Bestaande bouw

Open ligging

B

Dakisolatie, muurisolatie, dubbel glas
Cv-ketel

Intergas Kombi Kompact HRE 36/30A
CW5

Parkeerkelder
Openbaar parkeren, op eigen terrein
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Kadastrale kaar Uw referentie: Gennep

Rijksoverheid

Energielabel woning veel besparngsmogeliheden Energielabel B

Registratienummer 750599427

Moutstraat 107 Datum van registratie  10-08-2019
< Geldig tot 10-08-2029

6591HG Gennep

BAG-I[Y 0907010000012540

Welnig besparingsmogelijkhe

Overzicht woningkenmerken

¥ Woningtype Appartement met 1 woonlaag - Hoek midden
Bowwperiode 2000 /M 2005
Woonoppervlakte 121 Y 140 m?
Glas wooniuimte(s) HR glas
Glas slaapruimtes) HR glas
Gevelisolatie Gevel niet extra geisoleerd
Dakisolatie Niet van toepassing
woutstrast
| Vioerisolatie Niet van toepassing
2 6. Verwarming Individuele CW-ketel, geinstalieerd in of na 1958
7 7. Aparte warmiapwatervoorziening Geen apart toestel

1 %
8. Zonne-energie Geen &N geen

o Ventilatie Balansventilatie

“ Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelilke maatregelen:
E iber voor het uw tapwater
len voor het van fcinel
6191
6078 I

Al de be opelydheden HR1o7-heted, HR107-combiletel e ik op uw eneigielabel versainen, dan is slechts één van dede maatregelen zinvol om uitte
6193 voeren, U kunt hienst dus een keuse maken.
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Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen
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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




